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Inspecao Predial, necessidades:

v' Seguranca das edificacoes.

v" Reducao dos custos de manutencao.

v" Atendimento das Legislagoes.
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Queda de marquise mata uma pessoa em Santos

Uma pessoa morreu e sete ficaram gravemente feridas na madrugada de hoje,
com a queda de uma marquise do Restaurante e Pizzaria Independéncia,
localizado no bairro do Gonzaga, em Santos. Eram exatamente 2 horas, quando,
sem dar qualquer sinal, a marquise do restaurante, que tem cadeiras na calcada,
veio abaixo, provocando panico no local. Imediatamente, as vitimas foram
socorridas e levadas para o Pronto-Socorro Central. Com ferimentos
generalizados, o aposentado Hamilton Ramos de Jesus, de 49 anos, morreu ao
dar entrada na Santa Casa de Misericordia de Santos.

Agencia Estado,18 Fevereiro 2001 | 11h59
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ACIDENTE. A estrutura ruiu por volta das 21 horas e, por sorte, ninguém ficou ferido

Marquise desaba no Boqueirao

LT FENNANDD WEREZES

DAREDAGAD

“Acho que foi Dens. Eu sinto
como se tivesse nascido de
nove. O cabeleireiro Franciseo
Carlos de Souza disse a frase
ainda atonito, momentos de-
pois de conseguir escapar de
um acidente que poderia lhe
custar a vida. Ele era o (nico
cliente sentado sab a marquise
da Lanchonete Presidente, si-
tuada na Avenida Conselheiro
Nébias, 843, no Boqueirao,
quando a estrutura desabou.
O acidente acontecen ontem,
por volta das 21 horas. Nao
houve vitimas.

D¢ acordo com pessoas que
se encontravam nas imedia-
¢oes na hora do desabamento,
a marquise nio-cain de ime-
diato. “Eu ouvi uns estalos, uns
ruidos. Foi s6 o tempo de sair
correndo’, explicou Souza, que
trabalha em um salao de bele-
za que fica ao lado do estabele-
cimento atingido.

A lanchonete fica no andar
térreo do Condominio Caiga-
ra. O prédio passa por refor-
mas na fachada e, no momen-
to, as sacadas estio tendo suas
paredes descaseadas para no-
va pintura. A loja dos Correios
localizada ao lado do estabele-
cimento possui marquise si-
milar a que ruiu. Sob sua es-
trutura, ontemn, pn(]iam ser
vistos restos de entulho oriun-
dos da obra.

() empresirio Luis Albu-
quergue, gque frequenta a lan-
chonete, afirma ji ter notado o
acimulo de dejetos sobre as
marquises. "E um problema.
Talvez tenha ficado pesado
demais”,

e

CONDICOES

Uma equipe da Defesa Civil,
acompanhada da Policia Mili-
tar, verificou as condigies do
local — onde curiosos olha-
vam as mesas e cadeiras des-
truidas sob alaje caida — e de-
terminou o fechamento do es-
tabelecimento por volta das
22 horas. A Tribuna tentou
um contato com o proprieta-
rio da lanchonete, identifica-
do apenas como Junior, mas o
comerciante preferiu nio se
pronunciar.

O chefe do Departamento
de Defesa Civil, Emerson Mar-
gal, afirmou ter comunicado o
caso a0 Departamento de
Obras Piblicas (Deop), da Se-
cretaria de Obras e Servigos

Uma hora apas o desabamento, a Defesa Ci

5L s .
e o el
vil interditou a lanchonete situada na Av. Conselheira Nébias

Outros casos

1 Em fevereira de 2001; a marquise do
Edificio José M. DAImeida, sohre o
Restaurante Independincia, no
fionzaga, caiu. 0 acidente causou a
morte de Hamilton Ramos de Jesus e
deisou outras sete pessoas feridas.

1 Em abril de 2001, paredes de uma
academia em ohras, no Gonzaga, desa-
haram ferindo uma jovem.

§ Em maio de 2003, 2 marquise do
Edificio Florida. no Canal 2 com a Avenida
Presidente Wilson, ruiu @ atingis um
carm e uma banca de jomais.

Piblicos, que deve providen-
ciar uma pericia hoje no local
para verificar as eausas do aci-

§ Em fevereiro de 2004, sacadas de

tois apartamentas do Edificio Granville,

' no cruzamento da Avenida Washington
Luiz com a Rua Azevedo Sodré, despen-
caram, Mo houve vitimas.

§ Em abril de 2005, parte da fachada
to prédio Vila Nova de Gaka, no
Centro, caiu e matou o gariCicero da
Silva,

§ Em maio de 2007, sacadas de Edificia
village, no Canal 4. também foram
abaixo e atingiram a guarita do condo-
minio.

dente. "Nossa primeira preo-
cupagio fol isolar a drea para

preservi-la’ disse.

Andilise

DE LiDIA MARIA DE MELD

Um desafio a autoridades

§8E Nao ¢ de hoje que as con-
digdes estruturais de edifica-
giies causam preocupagio na
Cidade. Em fevereiro de 2001,
quande a marguise de um
prédio da Praga Independén-
eia, no Gonzaga, desabou, ma-
tando uma pessoa, 0 assunto
passou a ser discutido com
mais rigor.

Em dezembro daquele
ano; a Camara aprovou a Lei
441, de autoria do Executi-
vo. Desde entio, responsd-
veis por iméveis siao obriga-
dos a providenciar laudos
técnicos, atestando as boas
condighes estruturais das
construgoes. Isso, se forem
visitados por fiscais.

Como a Prefeitura nio
eriou mecanismos para fis-
calizar se os moradores des-
ta Cidade estio zelando pe-
la manutengio fisica de
sens imbveis, a Lei 441 nao
apresenta resultados satis-
fatorios. Nem pune, nem
conscientiza.

Exemplo disso sa0 os vi-
rios desabamentos registra-
dos apos a sua vigéneia e os
inumeros imoveis com infil-
tragoes e ferragens aparentes
nas marquises. Nem é preei-

so ser especialista para ates-
tar o péssimo estado dessas
construgoes.

Serd que um fiscal, guan-
do passa diante de um imdvel
assini, nao tem autoridade
para intimar o proprietirio a
fazer os reparos ou para exi-

i a apresentagio do lando

técnico?

Por acaso, no acidente
de ontem 4 neite nio hou-
ve vitimas. Mas poderia ha-
ver, ja que naguele local
funciona uma lanchonete
bastante frequentada.

MNao seria o caso, entio,
de se realizar uma intensa
campanha na Cidade? Ou de
algum de nossos vereadores
elaborar um projeto de lei,
proibindo marquise, esse
artificio arguitetonico gue
sé faz ameagar a nossa
seguranga?

A proposta pode ser es-
tapafiirdia, mas é um desa-
fio. E estd lancado, para que
NMEUNEM IMals corra rscos
nesta Cidade, nem tenha
que depender da sorte, pa-
ra escapar ileso.

LITHA MAR)S DE MELD
E ECITORA DE LOCAL
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Inspecao Predial a Satde dos Edificios

% = Check-Up Predial - Como Evitar Acidentes

% - Ferramenta da Manutencao - Normas Técnicas

“Inspecao Predial: a Saude dos Edificios” é uma publicacao técnica da Camara
de Inspecao Predial do Ibape/SP, com o apoio do IBAPE Nacional e do
CONFEA.

1lbape sp

Qualidade em pericias e avaliagdes
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INSPECAO PREDIAL: O QUE E?

 De acordo com a Norma de Inspecao Predial do Ibape/SP, é a “analise isolada
ou combinada das condicoes técnicas, de uso e de manutencao da
edificacdo”.

« Outras normas técnicas definem Inspecao Predial. Para conhecimento,
apresentam-se conceitos complementares:

 “Avaliacdo do estado da edificacdo e de suas partes constituintes, realizada
para orientar as atividades de manutencdo.”

- ABNT NBR 5674

» “Verificacdo, através de metodologia técnica, das condicoes de uso e de
manutencdo preventiva e corretiva da edificacao”.

- ABNT NBR 15575-1
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Na pratica, é uma avaliacdo com o objetivo de identificar o estado geral
da edificacdo e se seus sistemas construtivos, observados os aspectos de
desempenho, funcionalidade, vida util, seguranca, estado de conservacao,
manutencao, utilizacao e operacao, consideradas as expectativas dos usuarios.
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Principais Etapas para Realizacao de uma Inspecao Predial
= 12 Etapa:

> Levantamento de dados e documentos da edificacao: administrativos,
técnicos, de manutencao e operacao (plano, relatérios, historicos e etc.).

= 22 Etapa:

> Entrevista com gestor ou sindico para averiguacao de informacoes sobre o
uso da edificacao, historico de reforma e manutencao, dentre outras
intervencoes ocorridas.
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32 Etapa:

Realizacao de vistorias na edificacao, realizadas com equipe multidisciplinar ou nao,
dependo do tipo de prédio e da complexidade dos sistemas construtivos existentes. O
numero de profissionais envolvidos na Inspecao Predial e a complexidade da edificacao
definem o nivel de inspecao a ser realizada, que pode ser classificada em:

Nivel 1: para edificacoes mais simples, normalmente sem a necessidade de equipe
multidisciplinar. Por exemplo: casas, galpoes, edificios até 3 pavimentos, lojas etc.

Nivel 2: para edificios multifamiliares, edificios comerciais sem sistemas construtivos
mais complexos como climatizacao, automacao etc. Normalmente envolve equipe
multidisciplinar com engenheiros civis ou arquiteto, mais engenheiros eletricistas.

Nivel 3: para edificacbes complexas, onde ha sistema de manutencao implantado
conforme a ABNT NBR 5674. Sempre realizada por equipe multidisciplinar, envolvendo:
engenheiro civil ou arquiteto, engenheiro eletricista e engenheiro mecanico.
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42 Etapa:

Classificacao das deficiéncias constatadas nas vistorias, por sistema construtivo,
conforme sua origem. Elas podem ser classificadas em:

Anomalias construtivas ou endogenas (quando relacionadas aos problemas da
construcao ou projeto do prédio);

Anomalias funcionais (quando relacionadas a perda de funcionalidade por final de
vida util - envelhecimento natural);

Falhas de uso e manutenc¢ao (quando relacionadas a perda precoce de desempenho
por deficiéncias no uso e nas atividades de manutencao periodicas).

Todas as deficiéncias sao cadastradas por fotografias que devem constar no Laudo
de Inspecao Predial.
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52 Etapa:
Classificacoes dos problemas (anomalias e falhas), de acordo com grau de risco.

Esta classificacdo consiste na analise do grau de risco, considerados: fatores de
conservacao, rotinas de manutencao previstas, agentes de deterioracao precoce,
depreciacao, riscos a saude, seguranca, funcionalidade e comprometimento de vida
atil. Os graus de risco sao definidos como critico, regular e minimo.

6° Etapa:

Elaboracao de lista de prioridades técnicas, conforme a classificacido do grau de
risco de cada problema constatado. Essa lista € ordenada do mais critico ao menos
critico.
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7° Etapa:

Elaboracao de recomendag¢oes ou orientacdes técnicas para a solucao dos
problemas constatados. Essas orientacoes podem estar relacionadas a adequacao
do plano de manutencao ou aos reparos e reformas para solucao de anomalias.

82 Etapa:

Avaliacao da qualidade de manutencao. Ela pode ser classificada em: atende, nao
atente ou atende parcialmente. Resumidamente, para essa classificacao,
consideram-se as falhas constatadas na edificacdo, as rotinas e execucao das
atividades de manutencao e as taxas de sucesso, dentre outros aspectos.

92 Etapa:

Avaliacao do Uso da Edificacao. Pode ser classificada em regular ou irregular.
Observam-se as condicoes originais da edificacdo e os seus sistemas construtivos,
além de limites de utilizacao e suas formas.
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O LAUDO DE INSPECAO PREDIAL

O Os itens minimos que devem constar no Laudo sao:
1. Identificacao do solicitante;

Classificacao do objeto da inspecao;

Localizacao;

Datas das vistorias e equipe;

i W N

Descricao técnica do objeto:

Tipologia e Padrao Construtivo.

« Utilizacao e Ocupacao.
» Idade da Edificacao.

6. 6. Nivel utilizado de inspecao (nivel 1, 2 ou 3);




© 0 N

10.
11.

12.
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Documentacao analisada;
Critério e Metodologia da Inspecao;
Das informacoes:

Lista de verificacao dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados com
a descricao e localizacao das respectivas anomalias e falhas. Classificacao e
analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco (critico, regular ou
minimo).

Lista de prioridade;

Classificacao da qualidade de manutencao (atende, ndao atende ou atende
parcialmente);

Lista de recomendacoes técnicas;




13.
14.

15.
16.
17.

18.
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Lista de recomendacgoes gerais e sustentabilidade;

Relatério Fotografico (pode ser anexo ao Laudo ou, ainda, junto de cada
problema constatado e descrito no item 9);

Recomendacao do prazo para nova Inspecao Predial;
Data do Laudo;

Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhado do n°. Do
Crea e n° do Ibape;

Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), emitida pelo CREA.
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O QUE DEVE SER INSPECIONADO?

= Sistemas construtivos devem ser vistoriados e analisados pelo inspetor predial,
considerada as etapas deste trabalho:

* Elementos estruturais aparentes;
» Sistemas de vedacao (externos e internos);

« Sistemas de revestimentos, incluida as fachadas;

« Sistemas de esquadrias;
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« Sistemas de impermeabilizacao, através dos indicios de perda de desempenho
como infiltracoes;

 Sistemas de instalacao hidraulica (agua fria, agua quente, gas, esgoto
sanitario, aguas pluviais, reuso de agua e esgoto etc.);

» Sistemas de instalacao elétrica;

* Geradores;

* Elevadores;

» Sistemas de protecao contra descargas atmosféricas (para-raios);
« Sistema de combate a incéndio;

 Sistema de coberturas (telhados, rufos, calhas etc.);
 Acessibilidade;

e Dentre outros.




CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL

INSPECAO PREDIAL: PARA QUE SERVE?

« Dentre as aplicabilidades da inspecao e suas vantagens, destacam-se:

« Auxilia na revisao de manuais de sindico e proprietarios, quando contratada na
época da assisténcia técnica da construtora, a fim de subsidia-la;

 Preserva a garantia da construcao quando aliada ao manual do sindico e
proprietarios para melhor orientar o condominio na boa pratica das atividades
de manutencao ja recomendadas pela construtora;

 Verificacao estado de conservacao da edificacio, além de informar as
condicoes gerais da edificacdao, podendo ser utilizado em avaliacées de imaveis,
além de estudos de valorizacao e modernizacao;

 Informa subsidios técnicos e o “estado real” da edificacao para estudos
preliminares para retrofit;
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 Auxilia em transa¢oes imobiliarias (compra e venda de imoveis e locacao),
informando o estado de conservacao e alertando para eventuais necessidades
de reparos importantes;

 Auxilia na gestao condominial (sindico e administradora), quando elaborada
dentro de uma periodicidade, a fim de atestar e verificar a evolucao do estado
de conservacao do imovel, além de auxiliar a boa manutencao;

 Reduz o prémio de seguro, pois atesta o estado de conservacao e manutencao
etc.
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DOCUMENTOS A SEREM ANALISADOS
U Documentos Administrativos:

Regimento Interno do Condominio;

Auto de Conclusao;
IPTU;
Certificado de Manutencao - Ficha de Cadastro de Manutencao (FICAM);

U000




CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

Alvara de Funcionamento;

Certificado de Manutencao do Sistema de Seguranca;

Certificado de Treinamento de Brigada de Incéndio;

Licenca de Funcionamento CETESB ou Orgéo Estadual Competente;
Cadastro no Sistema de Limpeza Urbana;

Comprovante da Destinacao de Residuos Solidos e etc;

OO0 0D0O0 0O

Contas de Consumo de Energia Elétrica, Agua e Gas.
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Documentos Técnicos:

Memorial descritivo dos Sistemas Construtivos;
Projeto Executivo;

Projeto de Estruturas;

Projeto de Instalacoes Prediais:

Instalacoes Hidraulico-sanitarias e de aguas pluviais;

U 0000000

Instalacoes de Gas;
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Instalacoes Elétricas;

Instalacoes de Cabeamento e Telefonia;

Instalacoes do Sistema de Protecao Contra Descargas;
Instalacoes de Ar-condicionado;

Projeto de Impermeabilizacao;

Projeto de Revestimentos;

Projeto de Pintura;

(N Iy Iy N Iy B Wy

Projeto de Paisagismo.
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Documentacao Sobre a Manutencao e Operacao:
Manual de Uso, Operacao e Manutencao da Edificacao,
conforme ABNT NBR 14037 (Manual do Proprietario e do Sindico);

Plano de Manutencao, ultima versao, desenvolvido pelo condominio ou por
empresa especializada;

I I Oy W

U

Plano de Manutencao e Operacao e Controle (PMOC) mais todos os seus
controle e relatorios (qualidade do ar, substituicao de filtros e etc.);

1 Selos dos Extintores;
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Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores;
Relatorio de Inspecao Anual do Sistema de Protecao a
Descarga Atmosférica - SPDA, conforme ABNT NBR 5419;

Relatério de Medicdes Ohmicas, emitido a cada 5 (cinco) anos, conforme
ABNT NBR 5419;

Atestado do Sistema de Protecao Contra Descargas Atmosféricas — SPDA;

I I Oy W

O U

Certificado de limpeza e desinfeccao dos reservatorios;

U

Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e rede;

U

Certificado de ensaios de pressurizacao em mangueiras;

U

Laudos de Inspecao Predial anteriores;
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Certificado de ensaios de pressurizacao em cilindro de extintores.
Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutencao

Geral;

I I Oy W

Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencoes dos Sistemas Especificos,
tais como: ar-condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos
eletromecanicos e demais componentes;

O Relatorios de ensaios da agua gelada e de condensacao de sistemas de ar-
condicionado central;

U

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

U

Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragoes mecanicas e
etc.;

O Cadastro de equipamentos e maquinas.




CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL

INSPECAO PREDIAL E MANUTENCAO

Conforme a ABNT NBR 5674, as responsabilidades técnicas de quem realiza a
Manutencao, sao:

1. Assessorar o proprietario na tomada de decisao sobre a manutencao e sua
organizacgao;

Providenciar e manter atualizados os registros da manutencao;
Realizar rondas de manutencao e contratar inspecoes técnicas periodicas;

Preparar previsoes orcamentarias para os servi¢cos de manutencao;

i W N

Supervisionar as atividades de manutencao;
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6. Planejar as atividades e reavaliar a programacao;

7. Orcar servicos de manutencao terceirizados ou proprios;

8. Realizar ou assessorar o proprietario na contratacao de servicos;
9. Definir e implementar sistema de gestao da manutencao predial;
10. Orientar os usuarios sobre uso adequado da edificacao;

11. Assessorar o proprietario em situacoes de emergéncia;

12. Acompanhar o valor dos investimentos, bem como o valor do imével ao
longo de sua vida util, em funcio das atividades de manutencao
executadas.
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RESPONSABILIDADES E LEGISLACAO

» A Manutencao e Gestao Predial sao de responsabilidade do sindico da
edificacao. A ABNT NBR 5674, no item 8, observa o que segue sobre isto.

« "81 O proprietario de uma edificacdo, sindico ou empresa terceirizada
responsdvel pela gestdo da manutengdo deve atender a esta Norma, as normas
técnicas aplicaveis e ao manual de operacdo, uso e manutencao da edificacao.

» 8.2 O proprietario de uma edificacdo ou o condominio deve fazer cumprir e
prover os recursos para o programa de manutencdo preventiva das areas
comuns.”

* "85 No caso de propriedade condominial, os condéminos respondem pela
manutencdo das partes autonomas individualizadas e, solidariamente, pelo
conjunto da edificacao de forma a atender ao manual de operacdo, uso e
manutencdo de sua edificacao.

» 8.6 O proprietario ou o sindico pode delegar a gestao da manutencdo da
edificacdao a empresa ou profissional contratado.”
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De acordo com o Cédigo Civil, Art. 1348, compete ao sindico:
I - convocar a assembleia dos condominos;

II - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa
dos interesses comuns;

III - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo, de interesse
do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as determinagdes da assembleia;

V - dilic?enciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestaciao dos servicos que interessem aos
possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condominos as suas contribuicoes, bem como impor e cobrar as multas devidas;
VIII - prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacao.

§ 1° Podera a assembleia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representacao.

§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacao ou as funcoes
administrativas, mediante aprovacao da assembleia, salvo disposicao em contrario da convencao.
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ART ou RRT e Responsabilidade

» Manutencao e Gestao Predial sao de responsabilidade do sindico da
edificacdo. Isso é estabelecido pela norma técnica da ABNT NBR 5674. No
Laudo de Inspecdao Predial, emitido por um profissional competente, ha
orientacoes e observacoes sobre a manutencao do prédio em questao. Se
essas orientagcoes nao forem seguidas pelo proprietario ou responsavel legal
pela edificacdo, o profissional ou empresa se exime da responsabilidade
técnica. Além de seguir rigorosamente as orientacoes do Laudo de Inspecao
Predial, para se resguardar, o sindico ou proprietario deve exigir a Anotacao
de Responsabilidade Técnica , documento que comprova que aquela obra ou
aquele projeto foi elaborado/inspecionado por um profissional habilitado.
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> A emissao da ART evita o exercicio ilegal das profissoes das areas técnicas,
aléem de servir como um instrumento de defesa, pois formaliza o
compromisso do profissional com a qualidade dos servicos prestados. Trata-
se de um importante instrumento de registro dos deveres e direitos do
profissional e do contratante.

> A Anotacao de Responsabilidade Técnica também pode ser adotada como
prova da contratacao do servico, indicando a extensao dos encargos, os
limites das responsabilidades das partes e a remuneracao correspondente ao
servico contratado, o que possibilita que se exercam simultaneamente as
funcoes de contrato, certificado de garantia e registro de autoria.
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COMO CONTRATAR UMA INSPECAO PREDIAL

» Verificar a habilitacao profissional, especializacao e experiéncia do inspetor,
a fim de certificar que a pessoa possui conhecimento na area de Inspecao
Predial e Vistoria em Geral;

» O Laudo é de responsabilidade do profissional, consoante escopo e nivel
contratado, motivo da importancia na sua escolha, que deve ser inscrito no
Crea - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, CAU -
Conselho de Arquitetura e Urbanismo e, também, no lbape - Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia;

» Verificar se existe mais de um profissional envolvido no trabalho, o que,
normalmente, caracteriza um trabalho mais aprofundado e completo;
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» Verificar qual é o escopo dos servicos prestados pelo profissional, sua
abrangéncia e sistemas construtivos que serao vistoriados;

» Verificar que tipo de informacao constara no Laudo, com destaque para
aquelas obrigatorias, conforme Norma do Ibape/SP, disponivel no site
www.ibape-sp.org.br, e outras da ABNT mencionadas;

> Observar se o Laudo oferecido é completo em relacao a analise de rotinas de
manutencao ja existentes e se ha analise de documentos.
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ROTEIROS BASICOS PARA MANUTENCAO DOS EDIFICIOS ( ROTINA)
COBERTURAS OU TOPOS DE EDIFICIOS

« VERIFICACAO: SIM / NAO, PROBLEMAS? PROVIDENCIAS!

« Caixas d’'agua.

 Antena Coletiva.

* Laje.

 Para-raios.

« Sala de Maquinas / Elevador.

* Fissuras, trincas e etc.
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ANDARES -VERIFICAR, EM ORDEM? SIM / NAO, PROBLEMAS? PROVIDENCIAS!

* Portas corta-fogo. * Elevadores.
« Extintores e Interfones.
 Mangueiras / incéndio. * Lixeiras.
* Luz de emergéncia. » Escadarias.
* Minuterias. * Pintura.
* Jluminacao. * Janelas.

e Parte elétrica. e Fissuras, trincas e etc.
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AREAS EXTERNAS E SUBSOLO
« VERIFICAR, EM ORDEM? SIM / NAO, PROBLEMAS? PROVIDENCIAS!

* Geradores. e Lixeiras.

* Playground.  Garagem.

* Piscinas. « Hall Social.

« Salao de Jogos. * Piso / conservacao.
 Moveis / conservacao. e Jardim.

« Salao de festas. e Sauna.

* Quadras.
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« Sistema de Seguranca. « Bombas d’'agua.
 Vazamentos. * Quadro de forga.
* Vidros. * Portoes.

« Central / Interfone.  Limpeza geral.

« Portaria / guarita.  Banbheiros.

« Porteiro eletrénico. « Cozinha.

e Pintura. « Hidrantes.

e Uniformes / funcionarios. * Hidrémetro.

« Gas / instalacoes.  Fissuras, trincas...

» Elétrica / instalacoes.

» Hidraulica / instalacoes.
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ENTORNO DO CONDOMINIO.
« VERIFICAR, EM ORDEM? SIM / NAO, PROBLEMAS? PROVIDENCIAS!
» Calcadas.
*  Muros.
e Grades.

e Iluminacao.

e Cerca elétrica.

« DOCUMENTOS TECNICOS:

« HABITE-SE

« AVCB ( PERIODICO)

« CONTRATO DE MAN UTENCAO DOS ELEVADORES.( ANUAL)

* Nome do Zelador: Ass.: Data:_ /_ /




CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL

LEI N° 2854-A de 2012. ( Prefeitura de Sao Vicente)

Art. 1° As edlflcagoes situadas no ambito do Municipio destinadas ao uso
residencial ou ndo, deverdo obter CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL,
obedecendo a periodicidade estabelecida nesta Lei.

Art. 2° O proprietario, locatario, sindico ou, ainda, o possuidor a qualquer
titulo, fica obrigado a obter o Laudo Técnico de Certificacao de Inspecao
Predial, para verificacao das condicoes de estabilidade, seguranca e
salubridade, a cada 5 (cinco) anos.

§ 1° - As edificacoes que ficarao obrigadas a apresentar o Laudo Técnico de
Certificacao de Inspecao Predial serao definidas através de regulamento
do Poder Executivo.
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§ 2° - A idade do imovel, para efeito desta Lei, sera contada a partir da data
da expedicao do Auto de Conclusao (Habite-se).

§ 3° - O Laudo Técnico de Certificacao de Inspecao Predial sera elaborado e
fornecido por Engenheiros e Arquitetos devidamente habilitados e com
registro junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, bem como cadastrados na Prefeitura.

§ 4° - O Laudo devera ser apresentado aos orgaos competentes da Prefeitura.

Art. 3° Na elaboracao do Laudo Técnico, o profissional devera observar e
registrar os aspectos de seguranca estrutural, fundacoes, elevadores,
instalagoes hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo extintores,
revestimentos internos e externos, manutencao de forma geral, obedecendo,
enfim, todas as normas técnicas da ABNT, devidamente acompanhado da ART
- Anotacao de Responsabilidade Técnica.
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Art. 4° Cabera ao profissional responsavel pela elaboracao do Laudo Técnico
concluir sua avaliacao de forma objetiva, classificando a situacao do imovel
como: a) normal; b) sujeito a reparos, e c¢) sem condicoes de uso.

§ 1° - Na hipotese da constatacao de irregularidades, o responsavel pelo
imovel sera cientificado pelo profissional para providenciar os reparos
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por igual periodo,
quando se tratar de servicos complexos.

Art. 5° O desrespeito por parte do possuidor do imovel, da obrigatoriedade
de providenciar os reparos necessarios no prazo estabelecido, obrigara o
Técnico Responsavel a fazer imediata comunicacao a Prefeitura, relatando a
ocorréncia com as provas produzidas, a fim de que o 6rgao municipal
responsavel, dentro da sua competéncia, promova a fiscalizacao e aplique as
penalidades legais cabiveis.
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Art. 6° A Certificacao de Inspecao Predial dos prédios publicos devera ser
fornecida por profissional habilitado, integrante do quadro de carreira, e
atendera todos os requisitos estabelecidos nesta Lei.

Art. 7° Cabera a Prefeitura criar o modelo oficial da Certificacao de Inspecao
Predial a ser apresentada aos 6rgaos competentes quando solicitado.

Art. 8° O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a
contar da data de sua publicacao.

Art. 9° As despesas decorrentes com a execucao da presente Lei correrao por
conta das dotacoes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposicoes em contrario.
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Decreto 3541-A de 2012

DECRETA

Art, 1° - E obrigatdrio, nos termos da Lei n° 2854-A, de 20 de
abril de 2012, a apresentagdo, a cada 5 (cinco) anos, de Laudo Técnico para
Certificagdo de Inspegfio Predial nas edificagSes publicas e privadas situadas no
Municipio de Sao Vicente, assim definidas:

I - edificagbes multifamiliares acima de 3 (trés) pavimentos,
incluindo o térreo;

I1 - edificagdes de uso publico;

I - edificagbes de uso comercial, industrial, institucional ou de
servigos, acima de 2 (dois) pavimentos, incluindo o térreo;

IV - edificagbes térreas de uso comercial, industrial,
institucional ou de servigos, com drea construida superior a 1.000,00 m? (mil
metros quadrados).

Art. 2° - Os imdveis irregulares, sem Carta de Habitacio,
deverdo se adequar as normas e legislagdo vigentes, sob pena de multas e
sangdes legais.
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Art. 3° - A critério da Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismo e Servigos Publicos o Laudo de Inspe¢do Predial podera ser
solicitado, a qualquer tempo, para imdveis que apresentem necessidade de
verificagdo das condigdes de seguranca, estabilidade e salubridade,
independentemente da idade do imével ou data da ultima Certificacdo d
Inspecdo Predial. D)’

Art. 4° - O nfo cumprimento das recomendacdes resultantes
da vistoria administrativa ou dos laudos apresentados, indicando as medidas
tomadas para colocagdo do imovel em condi¢Oes de seguranca, estabilidade e
salubridade, acarretara a sua interdi¢do, sem prejuizo da aplicagdo das sancdes
legais previstas.

Art. 5° - A Certificagdo de Inspegdio Predial devera seguir o
modelo previsto no Anexo I deste Decreto.
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Art. 6° - O Quadro Resumo para aplicagfio da Lei n° 2854-A/12,
constante do Anexo II deste Decreto, fara parte integrante do Laudo Técnico de
Certificagdo de Inspegdo Predial, devendo seu contetido ser observado pelo
profissional ou empresa responsavel, que devera registrar e concluir sua
avaliagdo de forma objetiva, indicando a metodologia utilizada na vistoria para
sua elaboracao.

§ 1° — A vistoria devera ser realizada por profissional ou
empresa legalmente habilitada, cadastrados na Prefeitura.

§ 2° - O profissional ou empresa que realizar a vistoria
assumira a responsabilidade técnica, civil e criminal pelas conclusdes e laudos
expedidos.

§ 3° — A vistoria técnica devera ser realizada através de
inspe¢do visual ou com emprego de instrumentos de precisdo e equipamentos

especiais, quando necessarios, inclusive com documentagdo fotografica
detalhada.
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Art. 7° - Caso o Laudo Técnico de Certificacio de Inspecao
Predial conclua pela necessidade de qualquer intervengdo, devera ele indicar os

prazos para execugdo dos servigos compativeis com a seguranca da edificacio.

§ 1° - A execugdio dos servigos necessarios para colocagdo do
imovel em condigdes de seguranga, estabilidade e salubridade devera ser
acompanhada por profissional ou empresa habilitada, e que, juntamente com 0
proprietario ou responsavel legal, devera providenciar a documentagdo exigida

pela legislagdo vigente para expedicdo do respectivo Alvara de Licenga para
Execugdo da Obra junto ao Departamento competente.

§ 2° — Faz parte da documentagio mencionada no 81° a
apresentagdo do cronograma com 0s prazos previstos para execucdo dos SETVIgOoS,
. r r s \
acompanhados da respectiva ART ou RRT do responsavel técnico. ﬂk
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Art. 8% - Os proprietdrios ou responsaveis legais pelos
imoveis elencados no artigo 1° deste Decreto, que ndo atendam aos dispositivos
da Lei n° 2854-A/12, estardo sujeitos as seguintes penalidades:

I — ndo atender a intimagdo da vistoria administrativa,
fiscalizagdo de rotina ou qualquer dos preceitos estabelecidos na Lein°® 2854-A/12 ¢
no presente Decreto, imposigdo de multa inicial equivalente a R$1.000,00 (mil
reais) por infragdo cometida, podendo ser aplicada cumulativamente:

IT — as multas posteriores serfo aplicadas com acréscimo
equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da multa inicial, até o limite de

100% (cem por cento), apés o que serdo sempre aplicadas com valor equivalente
a0 dobro da multa anterior.

Art. 9° - Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicago, revogadas as disposi¢des em contrario.
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Anexo |
Certificacio de Inspecdo Predial

Lei n® 2854-A/2012
Decreto n® 3541-A/12

i i Data da Emissdo:  / /20
Processo n° /

Interessado (a):
Resp. Técnico :
Local:

Certificamos que o imdvel mencionado estd em condigdes de estabilidade,
seguranga e salubridade, conforme o Laudo Técnico apresentado, de acordo com
o que determina a Lei n° 2854-A, de 20 de abril de 2012.

Valido até:
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1. Localizacdo do imédvel:
1.1.Endereco:

Anexo I1

Quadro de Resumo
Lei n° 2854-A/2012
Decreto n°® 3541-A/12

Bairro:

1.2 Nome:

1.3.Sindico ou Proprietario:

1.4 . Enderego do Responsavel:

2. Caracteristicas:
2.1.Tipo de Edificagio:
2.2. Subsolo:

2.3. Térreo:

2 4. Mezanino:

2.5 Pavimentos Superiores
2.6. Cobertura:

2.7. Casade Magunas
2.8. Tethados:

2.9 Fachadas:

2.10. Idade (a partir do Habite-se):

2.11.Quantidade de unidades:
2.12 Outras caracteristicas:

Fone:

( )Residencial ( )YComercial ( )Mista

( )Nao  ( )Sim - Quantos?

( )Pilotis { )Apartamentos ( )Lojas ( )Garagem
( )N&o ( )Sim ( )Lojas ( )Saliode Festas ( )Garagem ( ) Outros:
(Tipo): Quantos:
( )Apartamento ( )Terraco ( )Telhado ( )Outros:
( )N°Elevadores ( )Monta Carga ( )Escadas Rolantes ( )Outros:

Tipo de Cobertura: Tipo de Telha:
Revestimento Tipo:
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3. Instalagdes:

3.1. Foram encontradas anomalias? ( )Néo ( )Sim
3.2. Ha necessidade de mntervengdes para garantir seguranga? ( )Nao ( )Sim
Resumir itens e prazos em folha anexa.

4. Patologias:

4.1 Foram encontradas patologias? ( )Ndo ( )Sm
4.2. Ha necessidade de intervengdes para garantir seguranca? ( )Ndo ( )Sim
Resumir itens e prazos em folha anexa.

3. Responsével Técnico:
5.1. Nome;:

5.2. Modalidade: ( )Engenharia ( )Arquitetura ( JOutras:
5.3. ART / RRT recolhida n°:

5.4. Telefones:

6. Laudo:

6.1.Datado Laudo: / /20

6.2 Prazo dentro do qual estardo garantidas as condigdes de seguranca e estabilidade:
6.3 .Periodicidade de apresentacio:

O presente Quadro Resumo & uma expressao fiel das conclusdes do Laudo Técnico apresentado.
Séo Vicente, de de 20

Assinatura Responsavel Técnico Assinatura Proprietério / Responsavel Legal
Nome: Nome:
CREA/CAU. n® RGn°

CPF/MF n°
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OBRIGADO!

Eng.° Elizeu Gonzalez Cacao — Secretario de Obras Particulares

Eng.° Seitetsu Iha - Fiscal de Obras (Ex-Secretario de Obras)




